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Открытое коллективное обращение 
о защите законных прав и интересов граждан жителей  

Юбилейного микрорайона Западного округа г. Краснодар 
в связи со строительством точечной - уплотнительной застройки в Юбилейном 

микрорайоне Западного округа г. Краснодара -  ЖК «Юбилейный» в составе трех 24 
этажных домов по адресу: ул. Харьковская 33  

  
 
г. Краснодар          27 мая 2016 года 
 

Настоящим мы, граждане, проживающие в Юбилейном микрорайоне, Западный округ,  
г. Краснодар информируем о факте явного нарушения наших прав и интересов в связи с 
началом строительства жилого комплекса «Юбилейный» в составе трех 24-этажных 
многоквартирных домов (МКД) по адресу ул. Харьковская 33, Юбилейный микрорайон, 
Западный округ, г. Краснодар: 

- права на благоприятные, комфортные и безопасные условия проживания, 
- законных интересов по соблюдению санитарно-эпидемиологических, пожарных и 

строительных норм безопасности, правил землепользования и застройки, 
- нормативов обеспеченности жителей Юбилейного мкр. объектами социальной 

инфраструктуры (детские сады, школы, безопасные автомобильные дороги, пешеходные 
переходы, спортивные сооружения) в Юбилейном микрорайоне Западного округа г. Краснодар,  

- законных прав граждан, проживающих на территории Юбилейного микрорайона, не 
принятых во внимание при проведении публичных слушаний о внесении корректировок в 
генеральный план МО г. Краснодар. 

В 2014 году от инициативной группы жителей Юбилейного микрорайона было 
направлено обращение в департамент архитектуры и градостроительства администрации МО         
г. Краснодар о несогласии с застройкой ЮМР на земельном участке, расположенным рядом с 
МКД, расположенными по адресу Чекистов 37 и 39. В исходящем письме за № 29/03-3440 от 
31.12.2014 года департаментом архитектуры и градостроительства администрации МО                            
г. Краснодар был направлен ответ, в котором было сообщено, что какое-либо строительство на 
земельном участке в Юбилейном микрорайоне Западного округа, на котором ранее находились 
несколько частных жилых домов по адресу Харьковская, 43, 45, 47 не планируется. 

Кроме того в 2015 году, глава администрации МО г. Краснодар В.Л. Евланов, являясь 
должностным лицом, будучи хорошо информированным и осознавая о чрезмерной 
перенаселенности Юбилейного микрорайона, публично заявил и проинформировал жителей 
нашего микрорайона о прекращении какого-либо строительства многоквартирных домов в 
Юбилейном микрорайоне Западного округа г. Краснодар. Ниже представлена ссылка из 
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опубликованного 21.08.2015 года официального заявления главы Администрации г. 
Краснодара, размещенной на официальном сайте администрации г. Краснодар в сети Интернет: 
http://krd.ru/administratsiya/struktura-administratsii/glava_goroda/news_21082015_165049.html . 

Та же самая позиция о прекращении строительства новых многоквартирных жилых 
домов в Юбилейном микрорайоне во всех СМИ была публично подтверждена еще одним 
должностным лицом МО г. Краснодар - заместитель директора департамента архитектуры и 
градостроительства, главный архитектор МО г. Краснодар Мазурок Игорь Евгеньевич 
(сообщение от 13.05.2015 года на официальном сайте администрации МО г. Краснодар 
https://krd.ru/novosti/glavnye-novosti/news_13052015_104054.html ). 

Однако 16.09.2015 года постановлением главы администрации МО г. Краснодар № 6457 
были инициированы публичные слушания в части изменения функционального зонирования 
земельного участка с кадастровым номером: 23:43:0206030:78 площадью 6857 кв.м, 
расположенного по улице Харьковской, 33 в Западном внутригородском округе города 
Краснодара с функциональных зон: зоны транспортной инфраструктуры и зоны застройки 
многоквартирными жилыми домами от 4-9-16 этажей на функциональную зону многоэтажной 
жилой застройки от 4 до 20 этажей и более. 

06.10.2015 были назначены и проведены публичные слушания с вопросом «Внесение 
изменений в генеральный план муниципального образования город Краснодар, в части 
изменения функционального зонирования земельного участка по улице Харьковской, 33 в 
Западном внутригородском округе города Краснодара», которые были проведены без учета 
мнения общественного совета ЮМР, без учёта мнения и соблюдения законных прав и 
интересов жителей, проживающих в Юбилейном микрорайоне и особенно в рядом 
расположенных к планируемому застройкой земельному участку многоквартирных домах по 
пр. Чекистов 37, 39, ул. Харьковская 77/1, Киевская,1, Киевская 3, а также в жилых домах по ул. 
Харьковской, все жители которых, находясь в заблуждении на основании публичных заявлений 
главы администрации МО г. Краснодар Евланова В.Л. и руководителя  департамента 
архитектуры и градостроительства Мазурка И.Е. не осуществляли надлежащего контроля за 
официальным сайтом, в печатных СМИ, где публиковалась информация о таких публичных 
слушаниях и не имели возможности принимать участие в таких слушаниях. 

Кроме того по мнению обратившихся граждан администрацией МО г. Краснодар на дату 
организации публичных слушаний - 06.10.2015  были нарушены п.5 ст. 28 Градостроительного 
кодекса России,  а также п/п 3  п.3 ст. 28 ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 года № 131-ФЗ, а именно: 
1) не были размещены на официальном сайте администрации МО г. Краснодар актуальные 
Правила землепользования и застройки на территории МО г. Краснодар в полном объёме со 
всеми графическими приложениями; 
2). не были проведены подлежащие проведению в обязательном порядке выставки, экспозиции 
демонстрационных материалов проекта изменений генерального плана, выступления 
представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта генерального плана 
на собраниях жителей предполагаемого района застройки в ЮМР, а также в печатных 
средствах массовой информации, по радио и телевидению. 
3). Не были в установленном законом порядке проведены публичные слушания по вопросу 
утверждения корректировки проекта планировки Юбилейного микрорайона Западного округа 
МО г. Краснодар в границах улиц Харьковская, пр. Чекистов, Киевская и Думенко в Западном 
внутригородском округе города Краснодара, предусмотренные ст.42 Градостроительного 
кодекса России и п/п 3  п.3 ст. 28 ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 года № 131-ФЗ. 

Отсутствие доступа к этим документам препятствовало участию жителей Юбилейного 
микрорайона в публичных слушаниях, проявлению волеизъявления и без конфликтного 
решения вопросов градостроительства на прилегающей к нашим домам территориях, учёту 
наших прав и интересов на благоприятную окружающую среду и санитарно-
эпидемиологическое благополучие в нашем микрорайоне. 
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На XI заседании городской думы Краснодара от 25.02.2016 года на основании 
проведенных публичных слушаний без участия жителей Юбилейного микрорайона, депутатами  
городской думы были утверждены  изменения в генеральный план муниципального 
образования город Краснодар касательно застройки многоквартирными домами земельного 
участка по адресу ул. Харьковская, 33, г. Краснодар.  

На основании вышеизложенных фактов и документов, заявляем, что жители 
Юбилейного микрорайона были введены в заблуждение руководителями, должностными 
лицами МО г. Краснодар, поэтому не участвовали при проведении публичных слушаний, 
проведенных с нарушениями закона, не имели возможности осуществить свое волеизъявление 
и высказать мнение при проведении изменений в генеральном плане МО г. Краснодар и 
подготовки проекта планировки земельных участков, расположенных в Юбилейном 
микрорайоне Западного округа г. Краснодар. 

В апреле 2016 года на земельном участке по адресу Харьковская, 33 началось активное 
строительство 3-ех котлованов для жилого комплекса «Юбилейный» состоящего из трех 24 
этажных домов расположенных вопреки здравому смыслу в 20 метрах друг от друга, 
уродующего архитектурный облик Юбилейного микрорайона нашего города. На текущую дату 
в микрорайоне Юбилейном, выстроенном в одном архитектурном стиле нет ни единого 
похожего проекта планировки застройки земельного участка с 24 этажными домами, 
расположенными на расстоянии 20 метров друг от друга. А учитывая сейсмический уровень 
Краснодара равный 8 (см. ТСН 22-302-2000 «Строительство в сейсмических районах 
Краснодарского края» Приложение Б) такая близость между зданиями с учетом их высоты 
создает  опасность совместного проживания  с такими домами. 

 
Уважаемые представители органов местного самоуправления и государственной власти 

г. Краснодар и Краснодарского края, от имени жителей микрорайона Юбилейный Западного 
округа г. Краснодар мы выражаем свое возмущение фактом обмана должностными лицами  МО 
г. Краснодар собственных граждан и несогласие с проводимой администрацией МО                          
г. Краснодар градостроительной деятельностью на Юбилейном микрорайоне, осуществляемой 
якобы в наших интересах и устойчивого социального развития. Хотим довести до сведения всех 
жителей Юбилейного микрорайона о том, что: 

1) Мы как жители Юбилейного микрорайона,  просим органы местного самоуправления 
строить для нас детские сады, школы, поликлиники, спортивные сооружения, объекты 
инфраструктуры и отдыха, расширять автомобильные дороги, асфальтировать пешеходные и 
гравийные автомобильные дороги на Юбилейном мкр., переходы через трамвайную линию, 
которую просто физически невозможно безопасно пересечь пожилым людям, людям с 
колясками и лицам с ограниченными возможностями, разбить парковые, зеленые  зоны в 
застроенном домами Юбилейном микрорайоне. В свою очередь руководители органов местного 
самоуправления, не обеспечив никаких из вышеуказанных условий для строительства, 
используя при исполнении своих обязанностей такие методы как ввод в заблуждение, 
злоупотребление доверием и обман граждан осуществляют выдачу разрешений на 
строительство многоквартирных домов - муравейников, расположенных в 20 метрах друг от 
друга, разрешают осуществлять точечную-уплотнительную застройку Юбилейного 
микрорайона без учета нашего мнения, мнения общественных организаций Юбилейного 
микрорайона вопреки здравому смыслу и заявлениям главы администрации Краснодарского 
края В.И. Кондратьева о том, что застройка микрорайонов без планирования в них социальных 
объектов является преступлением, его словам о недопустимости и уходе от точечной застройки 
при строительстве в Краснодарском крае. 

2). После застройки этих трех 24 этажных домов на Юбилейном микрорайоне нам как 
жителям Юбилейного микрорайона в результате «особой заботы» руководителей МО г. 
Краснодар о наших правах на благоприятные условия жизнедеятельности» и «в целях 
устойчивого развития» Юбилейного микрорайона придется:  
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- жить более 4 лет при активном строительстве этого огромного жилого комплекса, 
строители которого осуществляли работы, вывоз почвы с нарушением требований 
строительных норм и правил, работая даже в выходные дни с 09.00 утра, 

- еще дольше стоять в автомобильных пробках, выезжая утром с Юбилейного 
микрорайона и возвращаясь вечером домой, 

- еще больше набиваться в общественный транспорт, в который иногда утром даже 
просто не возможно физически залезть, т.к. они забиты до отказа людьми, 

- еще больше стоять в очередях в поликлиниках, особенно в детских поликлиниках, 
которых на микрорайон явно недостаточно, 

- еще дольше ждать своей очереди для получения места для ребенка в дошкольное 
учреждение, а если и получив его, то отдавать ребенка в переукомплектованные группы более  
чем в 2 раза до 60 детей на группу, где один-два  воспитателя физически не могут уделить 
должного внимания на воспитание всех детей, 

- еще больше уплотняться в классах действующих школьных учреждений на Юбилейном 
микрорайоне, которые и так уже переполнены учениками, ходящими в школу по несколько 
смен, 

- еще более небезопасней передвигаться по неасфальтированным гравийным дорогам 
вдоль пр. Чекистов, по переходам через трамвайную линию с остановки ул. Харьковская, 
перенося на руках своих родных и близких и обжигаясь о раскаленные солнцем рельсы с 
опасением, чтобы не оступившись или не застряв в рельсах случайно не попасть под колеса 
проезжающего трамвая, 

- продолжать жить в еще более перенаселенном людьми и многоквартирными домами 
микрорайоне без мероприятий по озеленению, благоустройству прилегающих территорий, 

- жить в квартирах с нарушением санитарных норм по инсоляции квартир, так как при 
текущем расположении планируемых к застройке домов часть квартир, расположенных в 
многоквартирных домах № 37, 39 по пр. Чекистов будут полностью заграждены от попадания 
солнечного света в осеннее-зимний период. 

Принимая во внимание вышеизложенное, мы считаем, что строительство трех 24 
этажных МКД по адресу ул. Харьковская 33 нарушает наши нижеуказанные права на 
благоприятные условия проживания в микрорайоне Юбилейный и законные интересы,  а 
именно: 
 

1). Изменения в генеральный план МО г. Краснодар были внесены на основании 
публичных слушаний проведенных с грубым нарушением законов: ст. 28 ФЗ «Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 года 
№ 131-ФЗ, а также ст. 46 Градостроительного кодекса России, а именно без участия граждан, 
проживающих на территории Юбилейного микрорайона, без проведения публичных слушаний 
корректировок проекта планировки. 

2). У нас граждан – жителей Юбилейного микрорайона отсутствует информация были ли 
проведены соответствующие геологические изыскания, имеющее положительное заключение о 
допустимости строительства трех близстоящих 24 этажных МКД на этом земельном участке, 
допустимой сейсмоустойчивости этих домов на данном земельном участке с учетом 
близлежащего расположения реки Кубань. 

3). С учетом расположения 3-ех вырытых котлованов и размещенной на сайтах 
застройщика сведений застройка этими домами представляющая как явно выраженная 
точечная- уплотнительная застройка многоквартирными домами по 24 этажа каждый стоящих 
впритык друг к другу нарушит: 

 
3.1. нормы санитарно-эпидемиологического благополучия по нормам инсоляции многие 
квартиры, расположенные в существующей застройке - МКД по пр. Чекистов, 37 и 39, а также в 
большинстве квартир, расположенных в планируемых к строительству домов, с окнами, 
выходящими на сторону ул. Алма-Атинская. 
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3.2. нормы противопожарной безопасности, пожарных разрывов между зданиями при 
размещении домов и организции индивидуального подъезда к ним, к которым будет 
практически невозможно подъехать специальным транспортным средствам для доступа и 
ликвидации пожара на 24 этаже в случае его возникновения с учетом планируемого 
расположения домов в границах земельного участка и существующей застройки прилегающих 
земельных участков, домов, выездов и заездов к ним. 
3.3. нормы утвержденные Правилами землепользования и застройки на территории 
Юбилейного микрорайона Западного округа, администрацией муниципального образования 
город Краснодар в части соблюдения: 
- фактической возможности администрацией МО г. Краснодар обеспечить более 1000 новым 
жителям микрорайона Юбилейный доступными местами в том числе в дневную смену на 
объектах социальной сферы: муниципальные дошкольные и школьные учреждения, 
поликлиники, не перегруженной улично-дорожной сетью автомобильных дорог для 
беспрепятственного въезда-выезда жителей к вновь возводимым домам, 
- максимального процента использования застройки земельного участка,  
- нормы по обеспечению озеленения и благоустройства застраиваемого земельного участка, 
- минимального нормативного количественного обеспечения парковочными местами для 
жителей этих домов и стоянок для хранения автомобилей гостей в границах земельного участка 
выделенного под строительство,  
- возможности расположения 24-этажных домов с расстоянием не превышающем 20 метров 
друг от друга и минимального отступа домов от фасадной границы участка до соседних 
участков и автомобильных дорог с учетом нормативов градостроительного и архитектурного 
проектирования, соблюдения нормативов расположения площадок (спортивные, для игр детей 
и отдыха взрослых, сушки белья, установки контейнеров для сбора бытовых отходов и мусора) 
в пределах выделенного участка под строительство многоквартирных домов. 
3.4. нормы пропускной способности транспортных средств при увеличении численности 
проживающих на 1000 человек в области прилегающих к дому автомобильных дорог на ул. 
Харьковская и пр. Чекистов, что в свою очередь вызовет увеличение количества аварийных 
ситуаций и ДТП. 

3).  По нашему мнению как жителей Юбилейного микрорайона у застройщика новых 
домов в ЮМР отсутствуют положительные заключения, технические условия на 
присоединение трех 24-этажных МКД к инфраструктурным сетям от организаций, 
осуществляющих централизованное снабжение коммунальными ресурсами: электроснабжение, 
теплоснабжение, водоснабжение и водоотведение без нарушения прав и интересов граждан, 
проживающих в существующих соседних домах на бесперебойное снабжение этими ресурсами 
в процессе строительства и эксплуатации планируемых к строительству объектов точечной, 
уплотнительной застройки. 

5).  По нашему мнению как жителей Юбилейного микрорайона администрация МО г. 
Краснодар, осуществляя выдачу разрешения на строительство по адресу ул. Харьковская 33, 
нарушает п. 3.1. Статьи 45 Устава МО город Краснодар и  не обеспечило в полной мере создания 
условий для жилищного строительства этих многоквартирных домов. У администрации МО г. 
Краснодар на текущую дату отсутствует возможность обеспечить текущих и будущих жильцов 
рядом с планируемой точечной застройкой безопасными условиями пешеходного 
передвижения, особенно детей, по придомовым улицам, прилегающим к застраиваемой 
точечной застройки, придомовой гравийной дороги вдоль трамвайных путей по пр. Чекистов, 
при переходе через трамвайные пути для граждан с колясками, пожилых людей, лиц с 
ограниченными возможностями, особенно выходящих с трамвайной, 
троллейбусной/автобусной остановки «ул. Харьковская» в обоих направлениях. 

6) По нашему мнению как жителей Юбилейного микрорайона застройщиком новых 
домов в ЮМР нарушены границы принадлежащего земельного участка ООО «Остринский» и 
фактической площади занятого и огороженного участка под предполагаемое строительство. 
Площадь земельного участка застройщика регулируется забором, границы, которого 
периодически застройщик передвигает в сторону увеличения и уже давно перешли границы 
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земельных участков кадастрового плана учета тех частных домов, на территории которых 
планируется возводиться ЖК «Юбилейный». 
 

На основании вышеизложенного и в связи с имеющимися у Вас специальными 
полномочиями для защиты прав и интересов неограниченного круга граждан жителей 
Юбилейного микрорайона Западного округа г. Краснодар просим Вас: 
 
А) инициировать в установленном порядке проведение антикоррупционной экспертизы 
факта выдачи разрешения на точечную-уплотнительную застройку трех 24 этажных 
многоквартирных домов по адресу ул. Харьковская, 33, г. Краснодар, руководителями 
МО г. Краснодар и соответствующих департаментов администрации МО г. Краснодар, 
вводящими в заблуждение неограниченный круг лиц - жителей Юбилейного 
микрорайона о прекращении строительства МКД на Юбилейном мкр., и причастных к 
выдаче в 2016 году разрешения на строительство трех  24 этажных многоквартирных 
домов на Юбилейном микрорайоне по вышеуказанному адресу, проверив на наличие 
личной коммерческой заинтересованности должностных лиц органов местного 
самоуправления  МО г. Краснодар  в осуществлении строительства ЖК «Юбилейный»; 
 
Б) предпринять все возможные меры по предотвращению точечной-уплотнительной 
застройки в микрорайоне Юбилейный Западного округа г. Краснодар, отменить 
(отозвать) выданное разрешение на строительство и  остановить строительство 
комплекса трех 24этажных многоквартирных домов по адресу ул. Харьковская, 33, 
осуществляемого с нарушениями действующего законодательства в отношении 
проведения публичных слушаний по этому земельном участку, правил застройки 
территории, градостроительной деятельности, прав и интересов граждан Юбилейного 
микрорайона, не учтенных в ходе осуществления публичных слушаний по генеральному 
плану МО г. Краснодар. 
 
В) инициировать проверку соблюдения Администрацией МО г. Краснодар законов и 
соблюдения прав и свобод граждан жителей Юбилейного микрорайона при проведении 
публичных слушаний, назначенных постановлением администрации муниципального 
образования город Краснодар от 16.09.2015 № 6457 «О назначении публичных слушаний 
по проекту внесения изменений в генеральный план муниципального образования город 
Краснодар, в части земельного участка по улице Харьковской, 33 в Западном 
внутригородском округе города Краснодара» и проведенные 16.10.2015 года для 
осуществлении градостроительной деятельности в г. Краснодар, и отменить их как не 
соответствующие закону.  
 
Г) инициировать проверку законности утверждения заключения о результатах 
публичных слушаний  от 16.10.2015 года об изменениях в генеральный план 
муниципального образования город Краснодар, в части земельного участка по улице 
Харьковской, 33 в Западном внутригородском округе города Краснодара и отменить как 
принятое с нарушениями порядка проведения публичных слушаний в соответствии с 
градостроительным законодательством. 
 
Д) инициировать отмену 11п.7 решения XI заседания городской Думы Краснодара VI 
созыва от 25.02.2016 года - О внесении изменений в генеральный план муниципального 
образования город Краснодар (ул. Харьковская, 33) как принятое с нарушениями 
градостроительного законодательства на основании публичных слушаний, проведенных с 
нарушением закона. 
 
Е) оказать содействие в восстановлении указанных в настоящем обращении нарушенных 
прав и законных интересов обратившихся граждан, а также нарушенных прав и 
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законных общественных интересов неопределенного круга лиц  жителей Юбилейного 
микрорайона г. Краснодар на комфортное, безопасное проживание, вызванных точечной 
уплотнительной застройкой тремя 24 этажными МКД в Юбилейном микрорайоне 
Западного округа г. Краснодар на земельном участке площадью 6857 кв.м. по адресу ул. 
Харьковская 33, Западный внутриадминистративный округ г. Краснодар, кадастровый 
номер 23:43:0206030:78, принадлежащем на праве собственности ООО «Остринский». 
 

В связи с направлением настоящего обращения в электронном виде, а также в целях 
соответствующего оперативного информирования всех обратившихся жителей Юбилейного 
микрорайона результат рассмотрения настоящего обращения с указанием принятых мер просим 
сообщить в электронной форме на адрес электронной почты: UMR39@YANDEX.RU, а в случае 
невозможности отправить письменный ответ в электронной форме, ответ на бумажном 
носителе просим направить на почтовый адрес Общественного Совета Юбилейного 
микрорайона г. Краснодар по адресу: Бульвар Платановый, 19/3, офис 2, г. Краснодар, 350089 
для возможности ознакомления любым жителем Юбилейного микрорайона. 
 
 Хотим также проинформировать, что в случае если возникшая ситуация с обманом 
руководителями администрации МО г. Краснодар жителей Юбилейного микрорайона,  
нарушения правил проведения публичных слушаний, разрешением органами местного 
самоуправления МО г. Краснодар строительства точечной-уплотнительной застройки в нашем 
микрорайоне, нарушающей наши права и интересы не будет решена в пользу граждан жителей 
Юбилейного микрорайона и если в ближайшее время не будут совершены юридически 
значимые действия такие как отзыв/отмена выданного разрешения на строительство, отмена 
проведенных публичных слушаний, заключений и решений, принятых на основе таких 
слушаний, мы будем вынуждены отвлечь от государственных дел Председателя Правительства 
России и Президента России с целью оказать содействие в решении указанной в настоящем 
обращении ситуации, которых планируем проинформировать о не желании и не способности 
органов местного самоуправления МО г. Краснодар, органов исполнительной и 
законодательной власти МО г. Краснодар и  Краснодарского края решать вопросы местных 
жителей в пределах имеющихся компетенции и полномочий и нести ответственность за свои 
заявления и предвыборные обещания. 
 
Приложение: 
1). Список обратившихся ФИО граждан с указанием адреса, контактного телефона, подписи на 
13 листах; 
2). Копия изображений строительства на 2 листах. 
3). Контакты для обратной связи с обратившимися жильцами Юбилейного микрорайона: 
Окуньков Юрий Викторович т. 8-918-168-16-11 
Долгова Ольга Дмитриевна т.8-989-292 97-33 
Зотов Юрий Александрович  т.8-918-639-39-69 
Ярошевич Ольга Геннадьевна т.8-929-835-06-75 
Петухов Александр Валерьевич т. 8-962-858-26-76 
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ПОДПИСИ ЖИЛЬЦОВ МКД № 39 Проспект Чекистов 
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ПОДПИСИ ЖИЛЬЦОВ МКД № 37 проспект Чекистов 
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ПОДПИСИ ЖИЛЬЦОВ МКД № 1 улица Киевская 
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